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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Spettet 1, 769509-6804, far hérmed avge arsredovisning for 2017.
Féreningens dndamal

Foreningen har till andama! att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att [ foreningens
hus upplata bostadsrétter for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning.

Féreningen bildades 2003-06-08 och registrerades av Lénsstyrelsen 2003-08-23. Fastigheten
férvarvades av bostadsrétisforeningen den 2003-10-03. Foreningen &ger och forvaliar fastigheten
Spettet 1, Hornsgatan 144 i Hogalids forsamling, Stockholm. Byggnaden uppférdes 1882 och
renoverades 1888 (genomgripande ombyggnad).

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-09-23 och nuvarande stadgar
registrerades 2016-04-23 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett oékia bostadsféretag.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer
Styrelsen har sedan crdinarie stimman 2015-04-28 fljande sammansatining:

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Bengt Tjader Ordférande 2018
Christer Rexholt Vice ordforande 2018
Marie Sjostedt Ledamot 2018
Joakim Fryk Ledamot 2018
Kjell Christiansen Ledamot 2018
Patrik Lindén Ledamot 2018
Crdinarie revisorer

Mikae! Jennet Auktoriserad revisor 2018
Valberedning

Erik Joharnsson

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva | forening.
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Fastighetsuppgifter
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Foreningen Ager fastigheten Spettet 1 i Stockholms kommun med dérpa uppférd byggnad med 20
lagenheter och 3 lokaler. Byggnaden &r uppférd 1882 och renoverades 1988 (genomgripande

ombyggnad).

Fastighetens adress &r Hornsgatan 144 A och B i Stockholm.

Féraningen upplater 17 lagenheter ach 1 lokal med bostadsréiit och 3 lagenheter och 2 lokaler med

hyresrétt.

Lagenhetsfdrdelning;

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 6 6 4
Totat tomtarea: 770 kvm

Total bostadsarea: 1 358 kvm

- varav bostadsrittsarea: 1172 kvm

- varay hyresratisarea: 186 kvm

Total lokalarea: 612 kvm
Lokalférteckning

Hyresgést Yta Loptid:
Ljushuset KV Kulsprutan AB 295 kvm 2020-12-31
Outhyrd 144 kvm

Fastigheten &r fullvirdesfdrsakrad | QBE tom 2017-12-31, i Vardia sedan 2018-01-01.

Féreningen &r medlem i Fastighetsdgareféreningen och Bostadsréttema.

Forvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvalining enligt tecknat avtal,

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret ulfort reparationer for 40 514 kr och planerat underhall fisr
24 875 kr. Reparationskostnader respektive underhéllskosmader specificeras nirmare i not 3
respsktive not 4 till resultatrékningen.

Fastigheten har under féreningens tid underhallits och kompletterats enligt féljande:

Ar 2005 utfordes fasadrenovering mot Hornsgatan, byte av utrustning i tvéittstugan och byte av husels
entrédirr.

Ar 2006 utférdes komplettering pa tak med snirasskydd och inredning i cykelférrad. Méining av
entréhall, nyit undertak och ny anslagstavia.

Ar 2009 genomférdes en stamspolning av fastighetens avioppsniit.

Ar 2010 bredband (&ppet nét) installeras ett fibernét i samtiiga légenheter och lokaler samt installation
av kylmaskin i affarslokalen.

Ar 2011 ommalning av trapphusen inkl. snickerier och hissar, renovering av gardsplantering, husets
rénnor och stuprdr har kompletterats med virmekabel och utfért behandlig av stengolv i trapphus och
entré samt inforskaffat ny matta i entrén. Husets rékgasventilation har totalrenoverats.

Ar 2012 husets vindsbjilklag har tilliggsisolerats.

Ar 2013 Yttertak (mot gérd) har kompletterats med snérasskydd samt OVK-besiktning har genomforis.

Ar 2014 Fem medlemmar har installerat balkeng mot garden. Godkéind Radonmatning har genomforts
i fastigheten. Stamspolning har genomfiirts av fastighets avioppsnét och takflakten har bytts.

Ar 2015 fastighetens fjrvarmecentral har bytis ut

Aj 2016 rikgasventilationen har uppdaterats.

Ar 2017 ny hyresgist affarslokalen Ljushuset AB
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Aliméant

Faireningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstamma den 25 april 2017, Styrelsen har under éret
hallit 7 st protokollférda sammaniréden.

Resultat och stélining {tkr)

2017 2016 2015 2014
Rorelsens intékier 1584 1516 1491 1502
Resuitat efter finansiella poster -85 -185 -499 -327
Foréndring av underhailsfond 122 147 - -
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -1 -9 -161 14
Soliditet % 68 69 70 70
Arsavgift for bostader, kr / kvm 433 433 433 433
Arsavgift f6r lokal, kr / kvm 1238 1218 1238 1238
Bostadshyra kr / kvm 1423 1412 - -
Drifiskostnad, kr/ kvm 330 337 299 299
Rénta, kr/ kvm 483 527 172 212
Avsittning till underhalisfond kr / kvm 74 74 - -
Lan, kr / kvm 5482 5584 5584 5584
Snittréinta (%) 345 3,69 3,65 3,81

Arsavgifisnivé for bostéder | krfkvm har bostadsarean som barikningsgrund. Drifiskostnad § krlkvm, réinta | kefkvm,
underhalisfond | krfikvim samt 1&n krfkvm har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tilgéngama sem &r finansierade med eget kapilal, dvs eget kapital dividerat med
balansomsiuining.

Arsavgifter

Inga justeringar av ménadsavgifterna har skett i férhallande till ekonomisk plan. Avgifterna &r dérmed
oforéindrade sedan foreningen bildades 2003. Hyrorna i hyresrétterna har hijts med c:a 45 % under
motsvarande tid.

Overlatelser
Under 2017 har 4 éverlatelser av bostadsratter skett.

Medilemmar

Vid arets ingang hade féreningen 23 mediemmar.
5 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
6 avgdende mediemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgéng hade foreningen 22 medlemmar.

Avtal

Foreningen har féljande vésentliga avial:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning
Bradablick Férvalining Teknisk forvaitning

Com Hem Kabel-TV

Open Universe Bredband

Fortum Ellsvio El-avtal avseende volym
Fortum Fjarrvarme Fjdrrvarme

Sgderias Lés, nycklar och poritelefon
El & Natverksmontage t.om. 11/1 2018 Varmekabel stupror
Alvsjd Rar Fjérrvérmeceniral

BLP Entreprenad Rokgasluckor

Ekonomi

Bostadsrattsféreningen Spettet 1 &r en oékta bostadsrétisforening. Detta innebér vissa skattemassiga
konsekvenser vid fdrsaljning och égande av bostadsritterna i fastigheten. Styrelsens langsiktiga
mélséttning &r att fa féreningen &kta.
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Férandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt

Medfemsinsatser  Underhdfls-  Balanserat Arets

fond resuftat Resultat

Vid arets borjan 26 686 832 301524 -2254178 -202 725

Disposition enligt féreningsstdmma -202 725 202 726
Avgiitining till underhalisfond 146 676 -146 676
lanspréitagande av underhalisfond -24 675 24 675

Arets resultat -218 141

Vid Arets slut 26 686 832 513525 -2 578 904 219 141

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fire fondféréndring

Arets avsitining tl underhalisfond enligt underhallsplan
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa dverfunderskott

Styrslsen {Greslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny riakning

-2 456 903
-219 144
-146 676

24 675

-2 798 045

-2 798 045

Vad betraffar foreningens resultat och stallining i dvrigt, hénvisas till efterfiljande resuitat- och

balansrikning med tillhGrande bokslutskommentarer.
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Resuitatrakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rarelseintikter, lagerfordndringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 1 503 540 1 499 465
Ovriga rorelseintakter 2 14 602 16 328
Summa rérelseintikter, lagerféréndringar m.m. 1518142 1515793
Roérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,56 -714 830 -786 460
Owriga externa kostnader 6 -131 911 -117 909
Personalkosinader 7 -55 671 -51 916
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgangar 8 -340 405 -340 406
Summa rorelsekostnader «1 242 817 =1 296 691
Rirelseresultat 275325 218102
Finansiella poster
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 1 589 1380
Rantekostnader och liknande resultatposter -372 106 -405 680
Summa finansiella poster -370 516 -404 300
Resultat efter finansiella poster -85 191 -185 198
Skatt p& arets resultat -123 949 -17 527
Arets resultat =219 141 -202 725
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Matertella anldggningstiligangar
Byggnader ach mark 9 35 024 054 35 362 588
Maskiner och inventarier 10 1871 3742
Summa materiella anlaggningstiligangar 35 025 925 35 366 330
Summa anliggningstillgéngar 35 025 925 35 366 330
Omsiittningstiligangar
Korifristiga fordringar
Kundfordringar - 49 364
QOvriga fordringar 69 279 23978
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikier 11 39 038 24 865
Summa korlfristiga fordringar 108 315 98 207
Kassa och bank 12 517 716 559 329
Summa omsittningstillgangar 626 031 657 536
SUMMA TILLGANGAR 35 651 966 36 023 866
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapifal

Medlemsinsatser 26 686 832 26 686 832
Underhélisfond 513 625 391 524
Summa bundet eget kapital 27 200 357 27 078 356
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 578 804 -2 254 178
Arets resultat -219 141 -202 725
Summa fritt eget kapital -2 798 045 -2 456 903
Summa eget kapital 24 402 312 24 621453
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 10 800 000 11 000 000
Summa langfristiga skulder 10 800 000 11 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantirsskulder 76 427 54 241
Skatteskulder 207 077 92 775
Ovriga skulder 7 370 7 369
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 158 770 248 028
Summa kortfristiga skulder 449 644 402 413
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 651 956 36 023 866

R



(1) Foreningsns rérelsefordringar utgdrs av omsattningstilgangar exkludarat fir likvida medel.

{2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatieskulder.
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den l6pandea verksamheten
Rérelseresultat 275 324 219 102
Avskrivningar 340 405 340 406
Skatt -123 849 -17 527

491 780 541 981

Erhallen rénta 1689 1380
Erlagd rénta -372 106 -405 680
Kassafltde frin den lépande verksamheten 121 264 137 681
fore fordndringar i rérelsekapital
Fdrdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rbreisefordringar (1) ~-10 107 -46 173
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 47 230 194 003
Kassaflode frin den lépande verksamheten 158 387 285 511
Finansieringsverksamhefen
Amortering av laneskulder -200 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -200 000 -
Arets kassafldde -41 613 285 511
Likvida medel vid arets bérjan 559 329 273 818
Likvida medel vid arets siut 517 716 559 329
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2018:10
Arsredovisning | mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhilisfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen ben@mns som planerat underhali. Reparationer avser Ipande
underhall som ef finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning frin Bokféringsnamnden redovisas underhdlisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomfbrda atgarder sker genom Gverfiring
mellan fritl och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstdmma.

Arets underhaliskosinader redovisas i resultatrékningen inom érets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats Gl anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Avskriviningsprinciper for anliggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgéng.

Fdljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 100 ar
Markaniaggningar 10 &r
Inventarier 5ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

10{15})

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 507 228 507 236
Arsavgifter lokaler 214 180 210 798
Hyror bostéder 264 699 262718
Hyror lokaler 543 953 548 503
Hyresbortfall -33 000 -36 000
Ovriga objekt 6 480 8210
Summa 1503 540 1 499 465
Not 2 Ovriga rorelseintiikter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Overlatelseavgifter 4 456 -
Andrahandsuthyrningsavgifter 1174 14 178
Cvriga intakter 8972 2150
Summa 14 602 16 328
Not 3 Reparationer
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Bostéder 6 944 26 488
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 16 449 18 134
Dérrarfportarfids, gemensamma ulrymmen - 8120
VA & sanitet, installationer 4426 51 481
Varme, installationer - 10624
Ventilation, installationer - 4795
Hiss 3340 -
Ovriga installationer 2 439 -
Huskrepp 4834 1900
Kloftersanering 2082 1779
Summa 40 514 123 321
Not 4 Planerat underhall
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Tvattutrustning, germensamma utrymmen 24 675 -
Summa 24 675 -
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Not 5 Driftskostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 135 220 134 280
Fastighsetsforvaltning 63 303 63 666
Besikiningskostnader 380 26 914
Bevakningskostnader - 2755
Serviceavial 36217 28 597
Forbrukningsmaterial 7714 5735
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 4 995 3004
El 46 260 47 842
Uppvérmning 216 424 225427
Vatten och avlopp 45141 44 331
Avfallshantering 46 439 45 402
Fastighetsforsékring 8 668 12 805
Systematiskt brandskyddsarbete 12 902 -
Hyresséttningsavgift 417 417
Kabel-TV 5639 5375
Internet 16 501 16 499
Summa 649 641 663 139
Not 6 Ovriga kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Representation - 7000
Kontorsmateriel och trycksaker 1125 1782
Tele och post 1652 1576
Forvaltningskostnader 79 730 75 659
Revision 21000 15474
Jurist- och advokatkostnader 13709 -
Bankkostnader 400 -
Ovriga externa tjénster 4763 5444
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 527 -
Ovriga externa kostnader 5 005 10 974
Summa 131 911 117 909

Not 7 Personalkostnader

Féreningen har haft anstalida under verksamhetsaret. Ersétningar till styralsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-21 2016-12-31
Styrelsearvoden 10 000 10 000
L.6ner till anstéllda 34 284 31427
Summa 44 284 41 427
Sociala avgifter 11 387 10 489
Summa 55671 51916
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Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Byggnader 329 506 320506
Markanlaggningar 9028 9028
Inventarier, maskiner och installationer 1 871 1872
Summa 340 405 340 406

Not 9 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31

Ingdende anskaffningsvérden

Vid Arets bbrjan
-Byggnader 27 402 366 27 402 366
-Mark 9781476 9781476
-Markanléggningar 90 280 90 280
37274122 37274 122
Utgdende anskaffningsvirden 37 274 122 37274122
ingdende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -1 857 366 -1 627 859
-Markanléggningar -54 167 -45 140
-1 911 533 -1 572 999
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -329 506 -329 506
-Arets avskrivning pa markanlaggning -9028 -9 028
-338 634 -338 534
Utgaende avskrivningar -2 250 067 -1 911 533
Redovisat virde 35 024 054 35 362 588
Varav
Byggnadsr 25215494 25 545 000
Mark 9781476 9761476
Markanldggningar 27 D84 36 112
Taxeringsvirden
Bostéder 38 000 000 38 000 000
Lokaler 10 892 000 10 892 000
Totalt taxeringsvirde 48 892 000 48 892 000
Varav bygonader 24 200 000 24 200 000

- }?
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Not 10 Maskiner och inventarier

2017-12-31 2016-12-31

Ingéende anskafiningsvirden

Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 9 356 9 356
9 356 9 356

Utgédende anskaffningsvérden 9 356 9 356

Ingaende avskrivningar

Vid arets borjan

-Inventarier, maskiner och installationer 5614 -3 742
5614 -3742

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer -1 871 -1 872
-1 871 -1 872

Utgdende avskrivningar -7 485 -5 614

Redovisat virde 1871 3742

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2017-12-31 2016-12-31

Forutbetald forsékring 11 979 -
Ovriga férutbetalda kostnader 27 057 24 865
39036 24 8865

Not 12 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 517 716 542 578
Transaktionskonto Handelsbanken - 16 751
517 716 559 329

&
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Not 13 Forfall fastighetsian

2017-12-31 2016-12-31
Forfailer inom ett &r fran balansdagen - -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - =
Forfaller senare &n fem ar frén balansdagen 10 800 000 11 000 GO0

10 800 000 11 000 000

Not 14 Fastighetsian
2017-12-31 2016-12-31

Fastighetslan 10 800 000 11 000 000
Summa 10 800 000 11 000 000
Laneinstitut Rénta Rorligt/Bundet $il Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 4,52 % 2020-01-30 7 000 000 - 7 000 600
Stadshypotek 1,40 % 2018-02-22 4 000 000 -200 000 3 800 000

11 000 000 - -200 000 10 800 00O

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av lingfristig karakiér och 1anen omsatts vid
farfall. Freningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amoriera under det kommande aret som
korffristig d& man beddmer att det ger en mer rativisande bild av foreningens balansrikning.

{ noten firfall fastighetslan redovisas planerad amertering for de nérmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2017-12-31 2016-12-31

Upplupna rantekostnader 31983 32 900
Forutbetalda intdkter 73122 142 873
Upplupna drifiskostnader 48 312 33 106
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5 353 39 149

158 770 248 028
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Not 16 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
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Stdllda sékerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar ill sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 20 775 000 20775 000
Summa stéllda sikerheter 20 775 000 20 775 000
Eventualforpliktelser
Eventualfirpliktelser Inga Inga

Surmnma eventuaiférpliktelser

Underskrifter

Stockholm 2018 , <>/ 5;’;
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BAKER TILLY
STOCKHOLM

18C))

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Spettet 1
Org.nr 769609-6804

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Spettet I for riikenskapséret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av fireningens finansiella stilining per den 2017-12-31 och av
dess finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéiller resultatriikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
firhatlande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhfimtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret ftir atf drsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild
enligt drsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar fiven for den interna kontroll som de bedSmer &r
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av fSreningens forméga att
fortstitta verksamheten. De upplyser, nir si fr tillsimpligt, om forhillanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1imna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig siikerhet #r en hog grad av silkerhet, men dr
ingen garanti fOr att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ckonomiska beslut som anviindare fattar med grond i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedtmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfor granskningsétgiirder bland annat utifrén dessa risker och
inh#imtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och #ndamélsenliga for att utgéra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre #in fSr
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidos#ttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en firstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fir min
revision for att utforma granskningsétgirder som #4r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

- utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortslitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fiista uppméirksamheten p& upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga os#ikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas
fram till datumet for revisionsberfttelsen, Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gbra att en
forening inte l#ngre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéatlet i Arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett
siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

y A partner fim of
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Spettet 1 for riikenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uitalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillriickliga och #indamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokftringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeléigenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inh#imta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i
négot viisentligt avseende:

- foretagit ndgon Atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

-pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsgittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig siikerhet &r en hisg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utftrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fsreningen, eller att ett forsiag till dispositioner av féreningens vinst eller
frlust inte 4r forenligt med bostadsriittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frfimst p& revisionen av riikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder,
omraden och férhillanden som &r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertréidelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgiirder och andra forhillanden som &r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 18 april 2018

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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